Die wichtigsten Mehrheiten fir Beschliisse bei Versammlungen

1. Einberufung

2. Einberufung

Besitzer | 1.000dstel Besitzer | 1.000dstel
Beschlussféhigkeit der Versammlung (Art. 1136, Abs. 1 und 3 ZGB)
Gultigkeit der Versammlung | 2/3dB. | 2/3dw. | 1/3dB. [ 1/3d.W.
Verwalter (Art. 1129 und 1135 ZGB)
Bestatigung/Ernennung/Abberufung Verwalter | 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
Entschadigung des Verwalters 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Satellitenantenne (Gesetz Nr. 66/2001; Art. 2/bis Komma 13)
Installation einer Satellitenantenne | 1/3dB. | 1/3dw. | 1/3dB. [ 1/3d.W.
Handlungen der ordentlichen Verwaltung (Art. 1136, Abs. 2 und 3 ZGB)
Genehmigung des Kostenvoranschlages 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Genehmigung der Abrechnung 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Genehmigung der Aufteilungstabelle 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Genehmigung der auBerordentlichen 50% + 1d.A | 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Instandhaltung und Bildung eines Fonds
Vertrdge (Reinigung, Gartner, etc.) 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Austausch Briefkasten 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Kondominiumsrat (Griindung, Aufgaben) 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Anderungen zentrale TV-Anlage 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Ernennung von Kommissionen bei Problemen 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Abwechselnder Gebrauch der Parkplatze 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Baustindenerlass gemeinsame Teile 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Austausch mechanischer Zugangssysteme 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Gesetzeskonforme Aufteilung der Spesen 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Architektonische Barrieren (Art. 2 Gesetz 9/11/89, Nr. 13)
Beseitigung architektonischer Barrieren | 50% +1d.A. | 50%dw. | 1/3dB. | 1/3d.W.
Abtretung (Art. 1117 ZGB)
Abtretung von gemeinschaftlichen Gutern Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Werbevermietung Fassaden, Dach, gem. Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Raume mit einer Dauer langer als 9 Jahre
Heizungsanlage (Gesetz Nr. 10, vom 9/1/91)
Umwandlung fur Energieeinsparung (z.B. 50% + 1 50% + 1
Realisierung autonomer Heizungen) | dw. | 7 d.W.
Umwandlung fiir Energieeinsparung (z.B.
Installation Ig-lleizverteilger und pzahle?)( 50% +1dA. | - 50% +1dA. | -
Vorgesehene Neuerungen (Art. 1120 ZGB)
Verbesserung, beqluemere oder ertragreichere 50% + 1 d.B. 2/3 d.W. 50% + 1 d.B. 2/3 d.W.
Nutzung der gemeinsamen Sache
Kostspielige und luxuriése Neuerungen Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Anderungen urspriingliche Zweckbestimmung Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Umwandlung Dach in Terrasse 50% + 1 d.B. 2/3 d.W. 50% + 1 d.B. 2/3 d.W.
Anderung der Stabilitat, Sicherheit, Architektur Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Installation Wasserzahler 50% + 1 d.B. 2/3 d.W. 50% + 1 d.B. 2/3 d.W.
Eingriffe am Gebaude (Art. 15, Gesetz 179/92)
Sanierungsarbeiten | 50% +1dB. | 50%dW. | 50% +1dB. | 50% d.W.
Rechtsstreitigkeiten (Art. 1136 ZGB)
Aktive und passive Streitig_keiten, welche die 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
Aufgaben des Verwalters Uberschreiten
Wiedererrichtung des Gebaudes (Art. 1136, Abs. 2 und 3; Art. 1128, Abs. 2)

Fir einen geringeren Teil als 3/4 d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
Fur einen hdheren Teil als 3/4 d.W. Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.




1. Einberufung 2. Einberufung
Besitzer | 1.000dstel Besitzer | 1.000dstel
Hausmeisterdienst
Hausmeisterwohnung (z.B. Miete an andere) -
Achtung: bei Vertragen tber 9 Jahre brauchtes | 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
die Einstimmigkeit
Abschaffung von Diensten 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
Anderung der Hausordnung verursacht durch 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
abgeschaffte Dienste
Anderung der vgrtragllchen Hausordnung durch Alle 100% Alle 100%
abgeschaffte Dienste
Kostenvoranschlag (Art. 1136 ZGB)
Kostenvoranschléage fiir das Haushaltsjahr 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Arbeiten der auBerordentl. Instandhaltung 50% + 1 d.A. 50% d.W. 1/3 d.B. 1/3 d.W.
Realisierung von Parkplatzen und Rdumen im Erdgeschoss (Art. 9, Gesetz 122/89)
Ohne Anderung der architektonischen Zierde 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
Mit Anderung der architektonischen Zierde Alle 100% Alle 100%
Kondominiumsordnung (Art. 1138 ZGB)
Genehmigung der Hausordnung 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
Anderung der_Gebrauchsvorschriften (auch 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d.W.
wenn vertraglich)
Anderungen, die die Nutzbarkeit gemeinsamer
Anteile oder die Verfligbarkeit privater Teile Alle 100% Alle 100%
modifizieren
Auflésung von Teilen des Kondominiums (Art. 61 und 62 Durchfiihrungsbestimmungen ZGB)
Aufteilung mit Neueinteilung der Raume oder
der dazugehdérigen Ortlichkeiten unter den 50% + 1 d.B. 2/3 d.W. 50% + 1 d.B. 2/3d. W.
Besitzern
Aufteilung ohne Neueinteilung der R&ume oder
der dazugehérigen Ortlichkeiten unter den 50% + 1 d.A. 50% d.W. 50% + 1 d.A. 50% d. W.
Besitzern
Sicherheit der Anlagen (Gesetz 46/90)
Anpassung an Richtlinien | 50% +1d.A. | 50%d.W. | 50% +1d.A. [ 50% d.W.
Uberbauung (Art. 1127 ZGB)
Uberbauung des letzten Stockwerks mit
EinschrénkSng der Asthetik und Architektur Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Tausendstel-Tabellen (Art. 69 Durchfiihrungsbestimmungen ZGB)
Anderungen vertraglicher Tabellen | Alle | 100% d.W. | Alle | 100% d.W.
Alle anderen Beschlisse, fur welche das Gesetz keine anderen Mehrheiten vorschreibt
| 50% +1d.A. | 50%dw. | 1/3dB. | 1/3d.W.
Besondere Félle

Verzug_szmsen, wenn diese hoher sind als der Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
gesetzliche Zinssatz
Ankau_f von Immoblllen mit Bestimmung als Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
gemeinsame Teile
Teilung gemeinsamer Teile Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Gebrauchsverbote fiir private Teile Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
\S/ggwsfnesetz abweichende Aufteilung der Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Aktive Dienstbarkeiten, Anderung oder Verzicht Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.
Abschaffung der zentralen Heizungsanlage Alle 100% d.W. Alle 100% d.W.




